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Rénovation du Quartier Arena – l’histoire d’une 
conservation bien réfléchie
Parmi les architectes et amateurs d’architecture, le Quartier Arena à Deurne 
GUV�EQPPW�EQOOG�WP�FGU�NKGWZ�RGW�PQODTGWZ�QÕ�QP�RGWV�CFOKTGT� NC�XKUKQP�
unique de la vie urbaine et l’architecture plastique en béton remarquable 
dont Renaat Braem était un des représentant au cours des années 60 du 
siècle dernier. Le Quartier Arena à Deurne est le dernier projet de logements 
sociaux de la carrière de Braem.
Toutefois, au cours des dix dernières années, cet héritage a été la victime des 
intempéries et de l’abandon. Heureusement, comme il s’agissait d’un projet 
XTCKOGPV�URÅEKCN��NGU�OCÊVTGU�FoQGWXTG�CWUUK�
#)�8GURC��QPV�FÅEKFÅ�FoÅVWFKGT�
la faisabilité et les possibilités de rénover et conserver les bâtiments.

L’étude préliminaire a révélé un prix similaire de la rénovation par 
rapport à la démolition / reconstruction
2QWT�ÆVTG�U×TU�FG�NC�HCKUCDKNKVÅ�ƂPCPEKÄTG�FoWPG�TÅPQXCVKQP��NGU�OCÊVTGU�FoQGWXTG�
ont effectué une étude en deux phases avant de soumettre un contrat de 
conception pour la réalisation aux architectes. D’une part, cette étude de 
faisabilité concernait une étude de béton et amiante, et d’autre part, une 
étude de la possibilité de reconversion des unités d’origine en plusieurs types 
d’appartements familiaux, avec une attention, entre autres, pour la stabilité, 
l’acoustique, la sécurité anti-incendie et les possibilités d’évacuation.

La conclusion était qu’il y aurait pas de surcoût par rapport à la démolition 
et à la reconstruction d’un programme similaire, réalisé avec des méthodes 
de construction et des techniques contemporaines. Si on ne considère que la 
TÅRCTCVKQP�FG�UVTWEVWTG�RQTVGWUG�
TGUVCWTCVKQP�FW�DÅVQP���EGNC�UoCXÄTG�OQKPU�
cher que la construction d’une nouvelle structure porteuse. Outre les aspects 
ƂPCPEKGTU��QP�C�ÅICNGOGPV�RTKU�GP�EQPUKFÅTCVKQP�NGU�CURGEVU�ÅEQNQIKSWGU��+.�XC�
de soi que la réutilisation est préférable à la démolition, avec l’enlèvement et 
le traitement des décombres. En raison de la valeur historique des bâtiments 
aussi, on a décidé d’accepter le surcoût de la rénovation et donc d’opter pour 
des solutions et matériaux de qualité supérieure. 

Une image d’ambiance du quartier après rénovation, avec un clin d’œil au style de dessin des années 
UGRVCPVG������$TGUUGTU�(899�#TEJKVGEVGP
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Ces plans montrent comment on crée deux appartements sur trois travées en dégageant la travée du 
OKNKGW������$TGUUGTU�(899�#TEJKVGEVGP

La réparation du béton de la façade extérieure est clairement une priorité. 
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Principes de conception architecturaux
(KP�������$TGUUGTU���(899�#TEJKVGEVGP�C�ÅVÅ�UÅNGEVKQPPÅ�EQOOG�ÅSWKRG�FG�
EQPEGRVKQP�SWK�UG�EJCTIGTC�URÅEKƂSWGOGPV�FG�NC�TÅPQXCVKQP�GV�FG�NC�PQWXGNNG�
mise en œuvre des bâtiments de Renaat Braem dans la périphérie sud du 
Quartier Arena.

Les immeubles conçus par Renaat Braem sont composés de deux 
appartements duplex superposés, avec lumière du jour incidente à l’avant 
GV�¼�NoCTTKÄTG��.C�EKTEWNCVKQP�UG�RCUUG�XKC�FGU�EQPPGZKQPU�JQTK\QPVCNGU|��NoCEEÄU�
a lieu via des passerelles horizontales, tous les balcons offrant une vue sur 
le Parc Arena. Les appartements duplex ont été élevés au-dessus du niveau 
du sol pour offrir une meilleure vue sur le parc environnant. L’espace libre 
FÅICIÅ�CKPUK�CW�PKXGCW�FW�UQN�HCKV�QHƂEG�FG�RNCEGU�FG�RCTMKPI�

Les architectes se basent sur les paramètres de conception 
suivants :
 - .GU� ��ICNGTKGU� �� GV� NGU� GPVTÅGU�FGU�OCKUQPU� KPFKXKFWGNNGU�FGXCKGPV� ÆVTG�

conservées,
 - .GU�OCKUQPU�GP�FWRNGZ��SWG�$TCGO�CRRGNCKV��OCKUQPPGVVGU���FQKXGPV�ÆVTG�

préservées,
 - 1P�FGXCKV�CUUWTGT�WPG�NWOKÄTG�KPEKFGPVG�ÅSWKXCNGPV�
QW�UKOKNCKTG��GV�NG�XWG�

UWT��|#TGPCRCTM|��FQKV�ÆVTG�CUUWTÅG�
 - Des types d’habitations de différentes dimensions devaient être possi-

DNGU�FGTTKÄTG�WPG�OÆOG�HCÃCFG�
RNCP�NKDTG��
 - La structure portante prononcée en béton devait être conservée,
 - Les placards encastrés ingénieux, l’escalier et la position de la cuisine 

près de la passerelle sont conservés dans chaque logement,
 - Les espaces de vie sont adjacents aux balcons,
 - Dans chaque maison, la position des escaliers avec placards intégrés et 

de la cuisine sur la passerelle est préservée.

Conservation maximale, interventions logiques
Les architectes partent du principe d’une conservation maximum du travail de 
Braems. Lorsque Braem avait prévu une largeur de travée par appartement, 
les architectes ont maintenant aussi opté pour la possibilité de prévoir l’option 
de seulement deux appartements par trois travées. Ainsi, il est possible 
FoQHHTKT�FGU�CRRCTVGOGPVU�CXGE�WPG�UWRGTƂEKG�CW�UQN�UWRÅTKGWTG��GV�QP�RGWV�
prévoir de l’espace pour des fonctions contemporaines et de rangement. 

.GU� UCNNGU� FG� DCKPU� UQPV� FÅRNCEÅGU� 
RTÄU� FGU� EJCODTGU� ¼� EQWEJGT��� GV� NGU�
anciennes salles de bains deviennent des espaces de rangement. Les parties 
EGPVTCNGU� CXGE� GUECNKGT� GV� EWKUKPG� 
p$TCGOJCTVq�� UGTQPV� RTÅUGTXÅGU� KPVCEVGU�
le plus possible. Ces choix permettent de prévoir des appartements pour 
des ménages de tailles différentes. Un programme a été élaboré avec des 
variantes et un agencement réaliste. Outre les cages d’escaliers, de part et 
d’autre du bâtiment, le concept prévoit l’installation d’ascenseurs.
7PG�FGOK�VTCXÅG�GUV�UCETKƂÅG�RQWT�EJCEWP�FG�EGU�FGWZ�CUEGPUGWTU��FG�HCÃQP�
à pouvoir les installer sans ajouter des volumes externes.
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13 6 m2
14 1,3 m2
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.GU�FGWZ�RNCPU�FoÅVCIG�FoWP�NQIGOGPV�V[RG�
CXGE���EJCODTGU�¼�EQWEJGT������ 
��$TGUUGTU�(899�#TEJKVGEVGP

1WVTG�NGU�ECIGU�FoGUECNKGTU��FCPU�NG�PQWXGCW�EQPEGRV��QP�UCETKƂG�WPG�VTCXÅG�RQWT�KPUVCNNGT�NGU�CUEGPUGWTU��

Cette coupe transversale montre comment deux appartements duplex sont superposés, indépendam-
OGPV�FW�UQN������$TGUUGTU�(899�#TEJKVGEVGP

démontage pour réutulisation vider la travée du milieu 

PQWXGNNG�EQODKPCVKQP�����EJCO��¼�EQWEJGT� nouvelle combination 3/3 cham. à coucher 

OU
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Les places de parking, fermées par des portes de garage jusqu’à 
présent, seront de nouveau ouvertes.
En enlevant les portes, on rétablit et on augmente la transparence.
#EVWGNNGOGPV��NC�JCWVGWT�FW�TG\�FG�EJCWUUÅG�GUV�NKOKVÅG|��¼�EGTVCKPU�GPFTQKVU��NC�
hauteur libre est même inférieure à 2 m. Le plan, c’est de surbaisser le niveau 
du sol, de façon à pouvoir y héberger de nouvelles fonctions (restauration, 
petits comerciaux ou bureaux, ateliers, espaces collectifs pour les logements, 
NQIGOGPVU�RQWT�OQKPU�XCNKFGU�QW�RGTUQPPGU�¾IÅGU��e���1P�C�QRVÅ�RQWT� NG�
maintien/la restauration d’un appartement dans son état d’origine en tant 
SWoCRRCTVGOGPV�VÅOQKP�
XQKTG�OÆOG�EQOOG�$�$��

&CPU�NG�EQPEGRV� KPKVKCN�FG�$TCGO��FCVCPV�FG�������WPG�RGVKVG�RNGKPG�FG�LGW�
était prévue dans le virage entre les deux volumes construits. Comme les 
architectes considèrent cela comme une plus-value, leur intention est de le 
faire réaliser maintenant, après cinq décennies.

En enlevant les portes de garage, on rétablit et on augmente la transparence.

Qui était Renaat Braem ?
4GPCCV�#PVQQP�$TCGO�
#PXGTU�����CQ×V������s�'UUGP�����LCPXKGT�������
était un architecte et urbaniste belge.
'P�������KN�C�TGORQTVÅ�NG�2TKZ�)QFGEJCTNG��GV�CXGE�NoCTIGPV�ICIPÅ��KN�UoGUV�
payé un stage chez Le Corbusier. 
&G������¼�������$TCGO�ÅVCKV�EJCTIÅ�FG�EQWTU�CW��|*QIGT�+PUVKVWWV�XQQT�
$QWYMWPUV�GP�5VGFGPDQWY|��¼�#PXGTU�
Braem, qui appréciait le rôle important de l’architecture sociale, était 
NoCTEJKVGEVG�FG�RNWUKGWTU�SWCTVKGTU�TÅUKFGPVKGNU��VGNU�SWG�NC�%KVÅ�/QFÄNG�

$TWZGNNGU���5KPV�/CCTVGPUFCN�
.GWXGP���9QQPGGPJGKF�-KGN�
#PXGTU��GV�
#TGPCYĎM�
&GWTPG���&GU�D¾VKOGPVU�GODNÅOCVKSWGU�VGNU�SWG�NC�VQWT�FG�
RQNKEG�1WFCCP�
#PXGTU���NG�2CXKNNQP�/KFFGNJGKO�
#PXGTU���NC�DKDNKQVJÄSWG�
RWDNKSWG�
5EJQVGP��GV�NG�TGEVQTCV��QW�pFG�UKICCTq�FG�NC�87$�
$TWZGNNGU��
sont également issus du crayon de Renaat Braem.

Les architectes de la rénovation
Bressers Architecten : 
-CUVGGNNCCP�����¼������)CPF��XQKT�YYY�DTGUUGTUGTHIQGF�DG 
Bressers Architecten est dirigée par Philippe Depotter et Peter De Smet 
et a une trentaine de collaborateurs.
9QWVGT� 8CNMGPDQTIJ�� CTEJKVGEVG�� GUV� FGRWKU� ����� NG� TGURQPUCDNG� FG�
l’équipe de projet chez Bressers Architecten.

FVWW Architecten : 
'KMGNUVTCCV����DQÊVG�����¼������$GTEJGO��XQKT�YYY�HXYY�DG
(899�� EoGUV� NGU� CTEJKVGEVGU� (TGFGTKE� 8CPFQPKPEM���9QWVGT�9KNNGOU�� GV�
)KNNGU� 8CPPGUVG� EQOOG� VTQKUKÄOG� RCTVGPCKTG�� #EVWGNNGOGPV�� NG� DWTGCW�
compte 16 collaborateurs.
Nomi Unger Schrauwen, architecte, est depuis 2021 collaborateur/chef de 
RTQLGV�EJG\�(899�#TEJKVGEVGP�

Isolation thermique et acoustique
Presque 70% de l’enveloppe du bâtiment est composée de menuiserie en 
bois. En remplaçant cela par une menuiserie moderne performante, on réalise 
déjà un gain thermique important.
Pour le reste, l’isolation se fait le plus possible de l’intérieur, de façon à 
préserver l’apparence extérieure. Il n’y aura pas d’isolation visible à l’extérieur, 
les tranches en béton d’origine sont conservés et restent visibles. 

Actuellement, les architectes recherchent l’isolation la plus appropriée 
RQWT� KUQNGT� NoKPVÅTKGWT| �� NGU� GPUGODNGU� RQWT� NC� EQPUVTWEVKQP� FG� RNCPEJGTU� GV�
parois sont composés avec une attention pour les exigences thermiques 
et acoustiques. On évalue aussi si la dalle en béton (de l’intérieur vers les 
DCNEQPU��RQWTTCKV�ÆVTG�FÅEQWRNÅG�RQWT�ÅNKOKPGT�NGU�RQPVU�VJGTOKSWGU�

Réparation et protection du béton
L’étude préalable a révélé que le béton est dégradé surtout à l’extérieur 

HCÃCFG��� .C� UVTWEVWTG� RQTVGWUG� 
KPVÅTKGWTG�� GUV� GP� TGNCVKXGOGPV� DQP� ÅVCV� GV�
nécessite peu d’adaptations. Les passerelles et balcons à l’extérieur ont 
toutefois besoin d’une réparation approfondie du béton et de protection. Un 
RCTVGPCKTG�
)GXGNKP\KEJV��GZCOKPG�SWGNU�RTQFWKVU�FQKXGPV�ÆVTG�WVKNKUÅU�RQWT�NC�
réparation du béton.

Nouvelles techniques
Initialement, le chauffage se faisait par des radiateurs et de petites chaudières 
CW�IC\�KPFKXKFWGNNGU��/CKPVGPCPV��QP�ÅVWFKG�NGU�RQUUKDKNKVÅU�FoWPKVÅU�EQORCEVGU�
décentralisées avec pompes à chaleur géothermiques intégrées. Ces unités 
CUUWTGPV�NC�XGPVKNCVKQP��NG�TGHTQKFKUUGOGPV�RCUUKH�GV�NG�EJCWHHCIG�
RCT�NG�UQN���
On ne prévoit plus de radiateurs visibles.
Comme on met en œuvre des techniques contemporaines, le projet dépasse 
les limites du bâtiment et les environs directs sont également utilisés (p.e. 
RQWT�NGU�HQTCIGU�IÅQVJGTOKSWGU��NG�U[UVÄOG�FoÅIQWVU��e�

Un grand merci à l’architecte Nomi Unger Schrauwen (FVWW Architecten) et 
à l’architecte Wouter Valkenborgh ( Bressers Architecten)

'ZGORNG�FoCTEJKVGEVWTG�FG�4GPCCV�$TCGO�FG�NC�OÆOG�RÅTKQFG�s�2CXKNNQP�$TCGO�/KFFGNJGKO�
¼�ICWEJG��GV�$KDNKQVJÄSWG�5EJQVGP�
¼�FTQKVG��


